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Steigende
Immobilienpreise
trotz Corona
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Wie sich der Immobilienmarkt nach der Corona-Krise entwickeln wird, wird von Marktexperten kon-
trovers diskutiert. Wahrend einige Volkswirte erhebliche Preissenkungen erwarten, glauben markt-
erfahrene Immobilienmakler, dass der Immobilienmarkt nahezu unverandert bleibt. Schon jetzt aber
wird deutlich: die Preise flr Wohnimmobilien steigen zumindest in den Metropolen und in unserer

Region weiter.

Eigentumswohnungen

Trotz Corona-Krise waren im zweiten Quar-
tal diesen Jahres Eigentumswohnungen
im Durchschnitt um 1,3 Prozent teurer, als
noch zu Beginn des Jahres. Der aktuelle
Wohn-Index des Forschungsunternehmens
F+B zeigt dazu im Vergleich zum zweiten
Quartal 2019 ein Plus von nahezu 6 Pro-
zent.

Ubertroffen wurde das Plus bei den Eigen-
tumswohnungen diesmal Uberraschend
von den Preissteigerungen fir Ein- und
Zweifamilienhduser. Diese verteuerten sich
im Vergleich zum Vorquartal um 2,9 Pro-
zentund im Jahresvergleich sogar um neun
Prozent. Die Kaufpreise fiir Eigentumswoh-
nungen in Konigswinter sind in den letzten
zwei Jahren deutlich starker gestiegen als
im Bundesdurchschnitt. (mehr dazu auf
Seite 33)
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Einfamilienhauser

Ob der starke Preisanstieg bei den Einfami-
lienhdusern aus der Corona-Krise resultiert,
darliber macht der Wohn-Index keine Anga-
ben. Moglicherweise ist die erhdhte Nach-
frage darauf zuriickzufiihren, dass Familien
nach mehr Platz suchen. Aufféllig ist jeden-
falls der zeitliche Zusammenhang. Eine mdg-
liche Erklarung von Volkswirten ist, dass die
Auswirkungen auf den Immobilienmarkt im-
mer zeitlich versetzt auftreten. Preisnachlas-
se sind in Zukunft jedoch mdglich und stehen
in engem Zusammenhang mit dem weiteren
Verlauf der Corona-Krise. Die Preisentwick-
lung in Kdnigswinter in den letzten 5 Jahren
bis Mitte 2020 finden Sie sehr differenziert
in diesem Marktbericht aufgeschliisselt nach
Ortsteilen. Hier wurden alle verkauften Ein-
und Zweifamilienhduser mit den tats&chlich
erzielten Kaufpreisen ausgewertet.
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Mieten

Anders als die Kaufpreise sind die Mieten
schon in den vergangenen zwei Jahren
kaum noch gestiegen. Auch im zweiten
Quartal ging es bei den Neuvertragsmieten
nur leicht nach oben. Im Vergleich zum Vor-
quartal um 0,4 Prozent und im Jahresver-
gleich um ein Prozent. Die Bestandsmieten
verteuerten sich im Vorjahresvergleich um
1,3 Prozent. In Kdnigswinter kann man aber
von stabilen Verhaltnissen ausgehen, ins-
besondere bei den Ortsteilen, die gut nach
Bonn angebunden sind.

Seit gut zehn Jahren hélt der Immobilien-
boom in Deutschland nun schon an. Eine
Korrektur kdme also nicht unerwartet. Die
lange Zeit starke Konjunktur, steigende
Einkommen und die Wohnungsknappheit in
Stédten haben die Preise vielerorts enorm
nach oben getrieben. Auch machen niedri-
ge Zinsen Immobilienfinanzierungen giinstig
und Investoren suchen verstarkt Rendite im
Wohnungsmarkt.

Sie spielen mit dem Gedanken Ihr Haus
zu verkaufen und suchen jemanden, der
sich damit auskennt? Kontaktieren Sie
uns! Wir helfen Ihnen gerne.
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Kotthausen
Margarethenhéhe
Niederbuchholz
Niederdollendorf
Niederscheuren
Nonnenberg
Oberbuchholz
Oberdollendorf
Oberpleis
Oberscheuren
Oelinghoven
Pleiserhohn
Pltzstlick
Quirrenbach
Rauschendorf
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Siefen
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Sonnenbergerhof
Stieldorf
Stieldorferhohn
Thelenbitze
Thomasberg
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Vinxel
Wahlfelderhof
Waschpohl
Weiler
Willmeroth
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Nutzen Sie unsere Kundenkartei:

Viele vorgemerkten Kunden mit geprufter
Bonitat warten auf neue Angebote!

Ansprechpartner:

Reinhard Doering () 0178-1417551
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So finden Sie, was Sie suchen

Suchen Sie Ihren Ortsteil im Ortsverzeichnis
auf Seite 3. Hier finden Sie die Zuordnung zu
der passenden Region.

In der finften Ausgabe des Marktberichtes
finden Sie wieder fiir jeden der 74 Ortsteile
die Auswertung der notariell beurkundeten
Immobilien.

Lassen Sie sich nicht von Angeboten im In-
ternet tauschen: nicht alle verdffentlichten
Héuser und Wohnungen werden auch ver-
kauft. Oft handelt es sich um den Wunsch-
preis des Eigentlimers. Zu welchem Preis
dann der Notarvertrag unterschrieben wur-
de, konnen Sie im Internetangebot nicht
erkennen. Aber genau dies flhrt zu einer
Fehleinschatzung der Marktlage.

Unsere Daten bekommen wir vom Gut-
achterausschuss fiir Grundstlickswerte im
Rhein-Sieg-Kreis. Hier werden alle notariel-

len Immobilienverkéufe gesammelt und sta-
tistisch aufbereitet.

Fir unseren Marktbericht lagen uns aus den
letzten flinf Jahren Uber 600 detaillierte Da-
tensatze von Verkaufsféllen in Konigswinter
vor. Fur objektive Ergebnisse bereinigen wir
diese Fakten um so genannte Ausreifer.
Beispielsweise werden in unseren Richt-
werten  Zwangsversteigerung,  Verkéufe
innerhalb der Familie, Abriss-Immobilien,
oder extreme Werte ausgeblendet. Aus den
verbleibenden Objekten berechnen wir die
Richtwerte, die zeigen, womit man bei einer
vergleichbaren Immobilie ,rechnen kann®.
Da aber jede Immobilie ein individueller Ein-
zelfall ist, sollte vor dem Verkauf unbedingt
eine sachkundige Wertermittlung durchge-
fihrt werden.

Bei Bedarf sprechen Sie uns gerne an:
@ 02244-870975

Immobilien:
Unsere Wert-

ermittlung
ist nicht
kostenlos.

Aber reallstlsch

Benno Doering
Master of Arts Real Estate Management

Reinhard Doering
Inhaber und Makler aus Leidenschaft

Wenn wir die Vermarktung ibernehmen, ist
die Wertermittlung selbstverstandlich gratis!

Doering | mmOblllen www.villenmakler.de

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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Die Preise klettern um 7,3% bei Ein- und Zweifamilien-

hausern, bei Eigentumswohnungen uber 20%!

In unserer detaillierten Auswertung auf den Fol-
geseiten werden nur Ein- und Zweifamilienhauser
betrachtet, ohne Neubauten.

Im Jahr 2019 wurden 137 Ein- und Zweifamilien-
hauser in Kénigswinter verkauft. Das sind 11%
weniger als im Vorjahr.

Der Geldumsatz aller Ein- und Zweifamilienhauser
in Konigswinter ist aber nur um 4,5% gesunken.
Hier kann man schon die generelle Preissteige-
rung erkennen, die sich auch 2020 fortgesetzt hat.

Der Durchschnittspreis fiir ein Ein- oder Zwei-
familienhaus lag damit in Koénigswinter bei
350.773,- EURO.

Bei Eigentumswohnungen in Kdnigswinter konn-
ten teilweise Preissteigerungen von tiber 20% be-
obachtet werden!

In der Nachbargemeinde Hennef zeichnet sich ein
ahnliches Bild ab: 10% weniger Verkaufsfélle aber
nur 2,3% weniger Gesamtumsatz.

Durchschnittlicher Kaufpreis 369.375,- EURO.

Anders sieht es in Bad Honnef aus: 15% weniger
verkaufte Hauser und dennoch 9% mehr Verkauf-
serlos.

Durchschnittlicher Kaufpreis 418.540,- EURO.

All diese Zahlen zeigen aber nicht den Wert lhres
Hauses. Wenn Sie wissen mdchte, was Ihre Immo-
bilie Wert ist, sollten Sie eine individuelle, seridse
Wertermittlung fiir 369,- EURO in Auftrag geben.

Rufen Sie uns an: () 02244 - 870975

Anzahl Verkaufe

Eigentumswohnungen
Mehrfamilienhduser
Baugrundsttlicke 91 75 82 38 43
Kaufpreise EFH/2-FH 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
bis 100.000 € 13 9 8 6 2
>100.000 - 125.000 € 3 5 2 1 1
>125.000 - 150.000 € 14 7 2 6 3
>150.000 - 175.000 € 3 8 8 4 5
>175.000 - 200.000 € 29 7 16 8 4
>200.000 - 225.000 € 13 12 7 10 7
>225.000 - 250.000 € 14 25 10 12 "
>250.000 - 300.000 € 36 27 32 29 19
>300.000 - 350.000 € 20 27 19 27 17
>350.000 - 400.000 € 16 17 17 18 25
>400.000 - 500.000 € 12 19 13 21 26
tber 500.000 € 7 1 10 12 17
gesamt 180 174 144 154 137
Verkaufsfalle

2015

Verkauf & Vermietung

in Kénigswinter und Umgebung

2016 2017

2018 2019

* ETW <+ MFH

< EFH/2-FH |

B’ 4
DoeringImmobilien

|6st Haus-Aufgaben

02244 870 975 | Herresbacher Strale 7 | 53639 Konigswinter | www.villenmakler.de
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Verkaufte Ein- und
Zweifamilienhauser 21

Thomasberg

Dollendorf

Seite 28
Altstadt
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Legende

Anzahl verkaufte Hauser 21
durchschnittlicher Kaufpreis

durchschn. Kaufpreis/m? Wohnfl, [ PR
weitere Informationen auf [N

Region

Nicht ausgewertet wurden unvollstandige Datensatze
(z.B. Wohnflache fehlt, Zwangsversteigerung,
Verkauf in der Familie...)
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 1

Oberpleis

mit Bellinghausen, Bellinghauserhof, Bonnschenhof,
Dahlhausen, Hartenberg, Hasenboseroth, Héhnchen,
Hlinscheiderhof, Kellershboseroth, Kippenhohn, Ruttscheid,
Siefen, Sonnenbergerhof, Wahlfelderhof und Weiler.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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PLEES

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

RUCKSCHETT

HATEMICH

Preistrend
Region 1

Bis 2017 konnte man in
Oberpleis und Umgebung
noch preiswert Hauser kau-
fen. Diese Zeiten sind wohl
vorbei. Die Zahl der Verkéufe
wird weniger, die Preise sind
seit 2018 deutlich angezo-
gen. Wegen der vorbildlichen
Infrastruktur und ausgezeich-
neten Freizeitmdglichkeiten
in diesem Bereich werden in
Oberpleis Neubauten mit ca.
180 m? Wohnflache fiir gut
600.000,- EURO verkauft.

Reinhard Doering
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3| FrAGEN AN:

Welche Rolle spielt das Thema Wohnungsbau

fiir den neuen Biirgermeister?

Insgesamt geht es mir darum, ein bedarfsgerechtes, differenziertes und
qualitatsvolles Angebot zu schaffen. Durch die demografische Entwick-
lung, veranderte Haushaltsstrukturen, erheblich gestiegene Boden- und
Immobilienpreise wird die Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum
fir alle Bevolkerungsgruppen zunehmend wichtiger. Die Erhéhung
auf der Angebotsseite diirfte sich insgesamt preisdampfend auf den
Gesamtmarkt auswirken. Um die erhebliche Nachfrage nach bezahl-
barem Wohnraum zu befriedigen, missen wir zudem dringend mehr
geférderten Wohnraum schaffen. Dazu dient auch die Anwendung des
sogenannten Baulandmodells: Bei der Ausweisung neuer Baurechte
verpflichtet sich der Vorhabentrager ab einer Grokenordnung von 20
Wohneinheiten 30% der Bruttogrundflache als sozialen Wohnungsbau
zu realisieren oder ihn dafiir zur Verfligung zu stellen. Fir die Nutzung
dieses Instruments setze ich mich seit langem ein. Die Anwendung des
Baulandmodells fusst auf dem Kooperationsprinzip, d.h. der Inhaber
des potentiellen Baulands ist gehalten die 30 % fiir den sozialen Woh-
nungsbau zur Verfiilgung zu stellen, muss dies aber nicht. Ist er nicht
bereit unter diesen Bedingungen das Bauland zu entwickeln, wird die
Stadt allerdings versuchen Bauland an anderer Stelle zu realisieren.
Die genaue Ausgestaltung dieses Instruments steht allerdings in Ko-
nigswinter noch aus.

In welchen Ortsteilen wird sich die Stadt
in ndchster Zeit besonders engagieren?
Grundsatzlich werden wir uns vorrangig dort auf der Planungsebene
engagieren, wo wir die Innenbereiche entwickeln und nachverdichten

BURGERMEISTER

Lutz
Wagner

kénnen. Die Nutzung von Wohnbaulandreserven im Auenbereich diir-
fen nur der Abrundung der stadtebaulichen Entwicklungziele dienen.
Grundsatzlich muss gerade auch vor dem Hintergrund der Klimaent-
wicklung der Zersiedlung der Landschaft Einhalt geboten werden. Drei
wichtige aktuelle Projekte sind das Projekt Stadtgarten in der Altstadt
mit einem hohen Anteil an offentlich geférdertem Wohnraum, die Ent-
wicklung des ehemaligen ZERA-Areals und das alte Hobshof-Gelande
in Vinxel. Weitere wichtige Themen sind die Entwicklung der Ortsmitte
Oberpleis sowie die Altstadtentwicklung.

Gibt es eine grundsitzliche Strategie fiir die Baulandentwicklung?
Der planerische Rahmen wird durch den Flachennutzungsplan vorge-
geben. Aus ihm werden bei Bedarf die einzelnen Bebauungsplane ent-
wickelt. Ein geeigneter strategischer Rahmen fiir die weitere Entwick-
lung von Wohnbauflachen ist ein Baulandprogramm. Hier konnen die
Flachen definiert werden, mit denen die stadtischen Wohnungsbauziele
erreicht werden sollen. Ich werde mich dafiir einsetzen, weil sich so die
Entwicklung unserer Stadt fiir alle Beteiligten besser planen lasst.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 1 | Kaltmiete @ 6,00 € - 8,00 € / m* Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kdnnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 Strale Geschosse
Q Q Q Q

Hartenberg 155,- € / m? 170,- €/ m? 205,-€/m? 215,-€/m? Hartenberger Strae |-l

Oberpleis 145,- €/ m? 165,- €/ m? 200,- € / m? 210,-€/m? Am Sonnenhang Il

Oberpleis 200,- €/ m? 220,-€/m? 260,- € / m? 270,-€/m? Im Wiesengrund Il

Ruttscheid 120,- €/ m? 140,- €/ m? 170,- €/ m? 180,- €/ m? An der Kalkwiese -1l

Oberpleis Zentrum Mischgebiet 245,- €/ m? 260,- € / m? 310,- €/ m? 360,- € / m? Dollendorfer Strasse 1l

Wahlfeld 135,- €/ m? 150,- € / m? 180,- €/ m? 190,- €/ m? Wahlfelder Strasse [-1

Weiler 180,- €/ m? 195,- €/ m? 235,- €/ m? 245-€/m? Im Dicht [-1

Bellinghausen 115,- € | m? 130,-€/m? 155,- € / m? 165,- € / m? Kranzweg -1l

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhéltnisse, privatrechtliche

Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden missen.

Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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IMMOBILIEN

MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 2

Ittenbach

mit Déttscheid, Grafenhohn und Margarethenhéhe.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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JRI'(FENHOOHN

Preistrend
Region 2

In Ittenbach haben wir in den
letzten Jahren schon ein hohes
Kaufpreisniveau beobachtet.
2019 wurden hier Hauser
zwischen 82 m? und tiber 400
m? Wohnflache verkauft, in der
Spitze bis zu 650.000,- EURO.
2019 und 2020 haben sich die
Kaufpreise pro m? Wohnflache
leicht reduziert. Wir gehen
weiterhin von einer positiven
Entwicklung aus, zumal die
Anzahl der Verkaufsangebote
Uberschaubar ist.

Reinhard Doering

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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Innovative Lésungen
Fachmannische Umsetzung
Rundum-Sorglos-Service
MaBanfertigung

Einige unserer Partner:

COR B JAB TECTA
D g [ bruko

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 2 | Kaltmiete @ 6,50 € - 8,50 € / m* Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kdnnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 Strale Geschosse
0] %] g %]

Grafenhohn 125,- € / m? 140,- € / m? 170,- € / m? 180,- € / m? Grafenhohner Stralke |l
lttenbach 205,-€/m? 225-€/m? 270,-€/m? 310,-€/m? Déttscheider Weg I
lttenbach 220,-€/m? 240,-€/m? 290,-€/m? 330,-€/m? Taubenbergweg [-11
lttenbach 235,-€/m? 250,-€/m? 300,-€/m? 350,- €/ m? Hohenweg I
Ittenbach 215,-€/m? 235,-€/m? 280,-€/m? 320,-€/m? Kantering I
lttenbach 165,- €/ m? 185,-€/m? 220,- € / m? 230,-€/m? Amselweg -1l
Ittenbach 235,-€/m? 250,- € / m? 300,- €/ m? 350,- € / m? Konigswinterer Strale |l
Ittenbach 165,- € / m? 185,- € / m? 220,- € / m? 230,-€/m? Grafenhohner Strale |l

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhéltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden missen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 3

Thomasberg

mit Heisterbacherrott und Sonderbusch.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

o DE STRICH
HESCHPROTT

Preistrend
Region 3

In Thomasberg und Heister-
bacherrott sinkt die Anzahl der
verkauften Hauser konstant
und die Anzahl der Makler
nimmt sténdig zu. Die Ver-
knappung der angebotenen
Immobilien hat zu steigenden
Preisen gefiihrt. Die Preis-
spanne reichte im vergange-
nen Jahr von 120.000,- EURO
bis tiber 900.000,- EURO! Die
Wohnflachen der verkauften
Héuser reichten von 70 m? bis
Uber 400 m2,

Reinhard Doering
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Spatestens bei Neu-Vermietung oder Verkauf
brauchen Sie einen Energieausweis.
Ab 1. November 2020 gilt das neue Gebaudeenergiegesetz!

Die Vorgaben zum Energieausweis beruhten bisher auf der Energie-
einsparverordnung (EnEV), die noch bis Mai 2021 gilt. Erst danach
gilt das neue Gebaudeenergiegesetz, das am 1. November 2020 in
Kraft getreten ist.

Solange Sie Ihr Wohneigentum selbst nutzen oder nicht neu ver-
mieten, brauchen Sie keinen Energieausweis. Mieter in bestehen-
den Mietverhaltnissen haben daher keinen Anspruch, den Energie-
ausweis zu sehen. Bei Verkauf oder Vermietung einer Immobilie
mussen die wichtigsten energetischen Kenndaten des Ausweises
bereits im Inserat veréffentlicht werden. Dies sind insbesondere der
Energiebedarf oder -verbrauch und der Energietrager (zum Beispiel
Gas oder Ol) fiir die Heizung ebenso wie das Baujahr der Immobilie
und die Art des Energieausweises. Wenn der Energieausweis nach
dem 1. Mai 2014 ausgestellt wurde, ist zusatzlich die Effizienzklasse
anzugeben.

Spatestens bei der ersten Besichtigung ist das gesamte Dokument
mit den darin enthaltenen Modernisierungsempfehlungen dem In-
teressenten vorzulegen! Man unterscheidet zwei Arten von Ener-
gieausweisen: Bedarfsausweis oder Verbrauchsausweis. Der Ver-  Gerne helfen wir lhnen bei allen Fragen rund um den Energieaus-
brauchsausweis ist glnstiger, aber nur fir bestimmte Immobilien  weis und auch bei der Beantragung des richtigen Ausweis.
zugelassen. Ansprechpartner: Benno Doering @ 02244-870975

Foto: Fotolia_177127131_L

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 3 | Kaltmiete @ 6,50 € - 9,00 € / m? Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kdnnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fir unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 strage Geschosse
0] %] ] %)

Heisterbacherrott / Thomasberg 175,- €/ m? 195,- €/ m? 235,-€/m? 245,-€ | m? Kirschblltenweg [-1
Heisterbacherrott / Thomasberg 170,- € / m? 190,- €/ m? 230,-€/m? 240,-€/m? Rundweg [-1
Heisterbacherrott / Thomasberg 220,-€/m? 240,- €/ m? 290,- € / m? 330,- €/ m? Am Wildpfad Il
Heisterbacherrott / Thomasberg 185,- € / m? 205,-€/m? 245,-€/m? 260,- €/ m? OlbergstraRe [-1
Heisterbacherrott / Thomasberg 195,- € / m? 215,-€/m? 260,- € / m? 270,-€/m? Im untersten Garten I
Pitzbroich 120,- €/ m? 155,- €/ m? 185,- €/ m? 195,- €/ m? Putzbroicher Stralle Il
Thomasberg 190,- €/ m? 230,-€/m? 280,- € / m? 320,- €/ m? Domblick |
Thomasberg 170,- €/ m? 190,- €/ m? 230,- € / m? 240,- €/ m? Dollendorfer Strasse -1l
Thomasberg 175,- €/ m? 195,- €/ m? 235,- €/ m? 245-€/m? Siebengebirgsstrale -1l
Piitzbroich 120,- € / m? 155,- € / m? 185,- € / m? 195,- € / m? Siebengebirgsstrae |l

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhéltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden miissen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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Auch bei hoher Nachfrage verkauft
eine Immobilie sich nicht von allein

Die Nachfrage am Immobilienmarkt ist derzeit fast Gberall hoch. Da scheint es nicht schwer zu sein, Inte-
ressenten zu finden und das eigene Haus zu verkaufen. Das mag in manchen Fallen stimmen — aber nur,
wenn lhnen der erzielte Verkaufspreis egal ist. Hinter jedem erfolgreichen Verkauf, bei dem in angemes-
sener Zeit ein optimaler Preis erzielt wird, steckt in aller Regel eine Menge Arbeit.

Welches sind nun die einzelnen Schritte
in einem erfolgreichen Verkaufsprozess?
Beginnen wir mit einer der entscheidenden
Grundvoraussetzungen — der Bestimmung
des aktuellen Marktwerts der Immobilie.
Allerdings: wer sich nicht taglich damit be-
schaftigt, kann in der Regel nicht wirklich
einschatzen, wie sich Faktoren wie Lage,
Grundstiicksgrofke, Wohnflache, Art der Im-
mobilie, Ausstattung, Baujahr, durchgefiihrte
Renovierungen etc. unter Beriicksichtigung
der aktuellen Marktlage auf den Wert einer
Immobilie auswirken.

Immobilienbewertung und Preisfindung:
Das Fundament des Verkaufsprozesses

Wer aber nicht weil3, wie viel seine Immo-
bilie eigentlich wert ist, findet auch keinen

passenden Angebotspreis und kann sich
erst recht keine sinnvolle Preisstrategie
Uberlegen. Der Angebotspreis ist aus meh-
reren Grlinden, die hier nicht néher ausge-
fuhrt werden kénnen, entscheidend. Wird
er falsch gewahlt, kann das den ganzen
Verkaufsprozess enorm beeintréchtigen. Im
schlimmsten Fall finden Sie erst gar keine
Interessenten, geraten dann nach Monaten
der Vermarktung unter Zeitdruck und mis-
sen die Immobilie schlieflich unter Wert
verkaufen.

Unterlagen beschaffen, Exposé erstellen,
Besichtigungsmanagement

Ist der richtige Einstiegspreis gefunden,
stehen als néchstes weitere wichtige Ar-
beitsschritte an: Verschiedene Unterlagen
missen zusammengesucht oder bei unter-

schiedlichen Amtern und Behérden bean-
tragt werden. Beispielsweise muss bei der
Besichtigung unbedingt ein Energieausweis
vorliegen. Auch Grundbuchauszug, Bau-
plane, Flurkarte und noch einige andere
Dokumente sind fir den Immobilienverkauf
erforderlich.

Als Néchstes muss die Immobilie profes-
sionell présentiert werden, mdglichst mit
einem Exposé, das so gestaltet wird, dass
es auf Anhieb die richtige Zielgruppe an-
spricht. Das spart Eigentimern unndtigen
E-Mail-Verkehr, Telefonate und Besichtigun-
gen, weil das Exposé bereits alle wichtigen
Informationen enthélt und weil daraus er-
sichtlich wird, ob die Immobilie zum Beispiel
fur junge Familien, Senioren oder Investoren
geeignet ist.

Auch das Besichtigungsmanagement sollte
wohl Uberlegt sein. Online-Besichtigungen
ersparen viele Einzeltermine. Aber wie wahlt
man, wenn viele Interessenten auf einmal
erscheinen, unter ihnen den passenden
Kaufer aus? Dazu muss in einem néchsten
Schritt auch die Bonitat der Interessenten
Uberpriift werden. Auferdem ist es wichtig,
den richtigen Umgang mit Interessenten zu
finden, die Méngel beanstanden oder den
Preis vor dem Vertragsabschluss nach unten
verhandeln wollen.

Jeden dieser Schritte im Verkaufsprozess
kénnen Sie sicherlich auch alleine gehen.
Aber fir erfahrene Makler handelt es sich
dabei um ihr tagliches Geschaft. Ein Pro-
fi-Makler weil’, worauf es bei der Bewertung
der Immobilie ankommt, welche Unterlagen
fur den Verkauf wichtig sind, wie man mit ei-
nem Exposé die richtigen Interessenten an-
spricht, wie man Besichtigungen optimal or-
ganisiert und unter mehreren Interessenten
den geeigneten Kaufer auswahlt. Er ist ein
Garant daftr, dass der Verkauf lhrer Immo-
bilie so ablduft, wie Sie sich das vorstellen.

Mochten Sie sich zum Verkauf lhrer Im-
mobilie unverbindlich beraten lassen?
Kontaktieren Sie uns.

Wir helfen lhnen gern: @ 02244-870975
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Immobilienaufteilung in der Scheidung

Die eigene Immobilie stellt fir Ehepaare nicht nur den Lebensmittelpunkt dar, sondern auch einen we-
sentlichen Vermogenswert, wenn es um die Altersvorsorge geht. Entsprechend emotional geht es bei der
Scheidung zur Sache, wenn es um den Verbleib oder die Aufteilung der Immobilie geht. Viele Paare sind
ratlos, was mit ihrer Immobilie zu tun ist.

Die Entscheidung, was mit einer Immobilie
wahrend und nach der Scheidung geschehen
soll, ist nicht leicht zu fallen. Erst recht, wenn
die Immobilie noch mit Schulden belastet ist.
In einer solchen Situation muss schnell und
frlihzeitig gehandelt werden. Rechtsexperten
empfehlen daher schon zu Beginn der Tren-
nung eine Gesamtldsung zu finden.

Analyse der Finanzen ist notwendig

Um eine Lésung finden zu kdnnen, bedarf es
zundchst einer Analyse der Finanzen. Paare
in der Trennung mlssen also erst einmal wis-
sen, wieviel ihre Immobilie wert ist. Wir hel-
fen gerne dabei, den marktgerechten Preis
zu ermitteln. Damit aber noch nicht genug.
Auch die Zahlungsverpflichtungen missen
in Génze erfasst werden, um eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung unter Berticksichtigung
der Trennungsfolgen erstellen zu kdnnen.
Diese beinhaltet beispielsweise, wieviel
Unterhalt zu zahlen ist und ob ein etwaiger
Nutzungsvorteil berticksichtigt werden muss.
Erst wenn diese Fragen geklért sind, lasst
sich beantworten, ob einer der Ex-Partner
die Immobilie libernehmen beziehungsweise
unterhalten kann.

Foto: pixabay

i

Verkauf als letzte Lésung

Stellt sich dann heraus, dass keiner der
Partner die Immobilie nach der Scheidung
halten kann, so bleibt als letzte Lésung nur
ein Verkauf der Immobilie. Denn wenn der
Ex-Partner ausgezahlt werden muss und
zugleich noch monatliche Raten an die Bank
fallig werden, ist das oft unbezahlbar. Selbst
im Falle einer Vermietung kann es passieren,
dass die Mieteinnahmen nicht ausreichen.

Koénnen sich die geschiedenen Ehepartner
dann nicht auf eine rationale Verkaufsstrate-
gie einigen, drohen am Ende der Notverkauf
oder die Teilungsversteigerung. Diese sind
allerdings die denkbar schlechtesten Losun-
gen und fihren in der Regel zu grofen finan-
ziellen Verlusten.

Grundsatzlich bringt ein Verkauf jedoch
durchaus Vorteile. Damit man die Immobi-

lie gerecht aufteilen kann, ist es oft am ein-
fachsten, sie in teilbares Vermdgen — also
Geld — umzuwandeln. Die beiden Ex-Part-
ner konnen dann zum einen ihre Schulden
bei der Bank tilgen, zum anderen bleibt oft
auch noch genligend Kapital fir einen Neu-
anfang (brig. Ein Profi-Makler kennt solche
Félle. Er weil’, wie hier vorzugehen ist, um
die Immobilie in kurzer Zeit zu einem markt-
gerechten Preis zu verkaufen. In diesem
Zusammenhang ist auch zu klaren, ob eine
Vorfalligkeitsentschadigung flr die Abldsung
des Immobilienkredits gezahlt werden muss.
Ebenso sollten die Ex-Partner tiberpriifen, ob
eventuell fir den Immobilienverkauf Steuern
zu zahlen sind. Bei selbst genutzten Immobi-
lien ist das aber in der Regel nicht der Fall.

Méchten Sie wissen, was die beste Lo6-
sung fiir lhre Scheidungsimmobilie ist?
Kontaktieren Sie uns! Wir beraten Sie
gern zu lhren Mdglichkeiten.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt kei-
ne Steuer- oder Rechtsberatung im Einzelfall
dar. Bitte lassen Sie die Sachverhalte in |h-
rem konkreten Einzelfall von einem Rechts-
anwalt und/oder Steuerberater klaren.
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 4

Berghausen

mit Bennerscheid, Eudenbach, Eudenberg, Faulenbitze,
Frohnhardt, Gratzfeld, Hihnerberg, Hiischeid, Kappesbungert,
Kochenbach, Komp, Kotthausen, Nonnenberg, Putzstiick,
Quirrenbach, Rostingen, Sand, Sandscheid, Sassenberg,
Schnepperoth, Schwirzpohl, Waschpohl und Willmeroth.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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Preistrend
Region 4

Etwas landlich, aber auch hier
gibt es kaum noch ,Schnépp-
chen®. Im Ostlichsten Teil von
Konigswinter fahrt man etwas
langer nach Bonn, bezahlt
aber schon 35% mehr als vor
zwei oder drei Jahren. Weil die
Preise im Bonner Raum explo-
dieren, schauen Hauskaufer
vermehrt in das Umland. Hier
bekommt man in der Regel
auch Hauser mit groRem
Grundstiick: 800 -1.200 m?
sind hier fast normal.

Reinhard Doering

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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. 117 Kundenbewertungen
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fidr Reinhard Doering

Immobilien: &
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15.10.2020: Dar Verkaul meiner Wohnung
in Bonn wurde vom Maklerblro Doering
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Kundenbewertungen

SEHR GUT

m s 612 Kundenbewertungen
D oe rl n g | m m 0 b I | I e n www.villenmakler.de

20.10.202
Die Haus-Aufgaben-Profis. 02020

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 4 | Kaltmiete @ 6,00 € - 8,00 € / m? Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 Strale Geschosse
Q Q Q Q

Bennerscheid 95,-€/m? 110,- €/ m? 130,- €/ m? 135,-€/m? Kupferweg -1l
Berghausen 145,- € / m? 165,- € / m? 200,- € / m? 210,-€/m? Goldbergweg I
Eudenbach 130,- €/ m? 145,- € | m? 175,- € / m? 185,- € / m? Quarzitweg I
Frohnhardt 135,-€/ m? 155,- €/ m? 185,- €/ m? 195,-€/m? Frohnhardter Strafle Il
Hlhnerberg 95,-€/m? 110,- €/ m? 130,- €/ m? 135,-€/m? Quirrenbacher Strale |-l
Huscheid 110,-€/m? 125,- €/ m? 150,- € / m? 160,- € / m? Huscheider Weg [-1
Sand 105,- € / m? 120,- €/ m? 145,- € | m? 210,-€/m? Kastanienweg I
Sassenberg 105,- € / m? 120,- €/ m? 145,- € | m? 150,- € / m? Sassenberger Strake |- |l
Willmeroth 95,-€/m? 110,- €/ m? 130,- €/ m? 150,- €/ m? Willmerother Strafle -1l
Eudenbach 130,-€/m? 145,- € | m? 175,-€ / m? 135,-€/m? Eudenbacher Stralte |
Berghausen 130,- €/ m? 150,- € / m? 180,- €/ m? 185,- € / m? Berghausener Stralle |l
Pitzstlick 115,- € | m? 130,-€/m? 155,- € / m? 190,- €/ m? Putzstlicker Strafle [ -l
Berghausen 115,- € | m? 130,-€/m? 200,- € / m? 165,- €/ m? Im Hagen Il

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhéltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden miissen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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FAMILIENUNTERNEHMEN IM SIEBENGEBIRGE

Hand aufs Herz: Makler gibt es wie Sand am Meer. Das Angebot ist
riesig, die Qual der Wahl groB - und das Risiko, den falschen zu wéh-
len: ebenso! Neben wichtigen Zertifikaten und Auszeichnungen ist es
am Ende vor allem das Bauchgefihl, das den Ausschlag fir eine Ent-
scheidung gibt. Fiihle ich mich wohl? Werde ich mit meinen Wiinschen
ernst genommen? Zéhle ich als Mensch - und nicht nur als Klient?

Sie als Eigentimer vertrauen uns in der Regel den hchsten finanziel-
len Wert an, den Menschen besitzen. Ihr héchstes Gut. lhr Zuhause.
Wir wissen, dass das mehr als vier Wande mit einem Dach darauf
sind. Dass dort Erinnerungen verborgen liegen, die nur Sie kennen.

Geschichten, die nur Sie erzahlen werden. Geschichten von Men- Emily
schen, von Freunden, von Familie. Und vielleicht liegt genau darin Emily Doering ist fiir die gute Stimmung
das entscheidende Bauchgefiihl, das unseren Kunden am Ende die im Biiro verantwortlich. In ihrer Freizeit geht
Entscheidung fiir uns so leicht gemacht hat: Familie! sie gerne im Siebengebirge spazieren.
Reinhard Doering Benno Doering
ist der Kopf und Griinder des Unternehmens, der 1997 mit viel Herzblut und Mut ist bereits die zweite Generation im Familienunternehmen. Er hat schon friih
das Unternehmen griindete. Seine Leidenschaft ist es, Arbeitsablaufe die Begeisterung seiner Eltern fir Immobilien erlebt. Deshalb war
perfekt zu organisieren und Trends im Immobilienbereich es fir ihn selbstverstandlich, dass er hier arbeiten wird.
friih zu erkennen und sie zu nutzen. Gemeinsam 2018 hat er sein berufsbegleitendes Studium an der

mit den Mitgliedern des Competence Clubs der

EBZ Business School mit dem Titel ,Master of
Immobilienprofis gestaltet er als Vordenker und Arts Real Estate Management" abgeschlossen.
Innovationsmotor die Immobilienbranche. Damit ist er eine wichtige Stiitze im
Zum Ausspannen schwingt er sich Unternehmen. Er treibt Fitness-
gerne auf sein Mountainbike und Sport und ist begeisterter

ist mit dem Wohnmobil unterwegs. Eishockey-Fan der

Kélner Haie.
Anna Bellinghausen-Doering Gerda Doering
konnte sich dem ,Immobilien-Virus* ist die starke Kraft, die alles
wie ihr Bruder nicht entziehen. Fir sie war immer klar: zusammenhalt. Sie halt ihrem Mann den Riicken
Ich will im Familienunternehmen mitarbeiten und die Tradition frei und kiimmert sich um den aktiven Vertrieb.
weiterflihren. Als Immobilienmaklerin (IHK) schatzt sie den Kontakt zu Als Ausbildungsverantwortliche ist sie auBerdem Ansprechpartnerin
Menschen und freut sich, wenn die Kunden mit ihrer Beratung zufrieden sind. Sie fir die Auszubildenden. Ehrenamtlich engagiert sie sich im Vorstand des
ist aktiv im rheinischen Karneval, trifft sich gerne mit Freunden und ist in ihrer Werbekreises Oberpleis. In ihrer Freizeit spaziert sie gerne mit dem Hund im
Freizeit viel mit ihrer eigenen Familie unterwegs. Siebengebirge oder am Meer und genielt die Gartenarbeit im eigenen Garten.
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Die Haus-Aufgaben-Profis.

Denn als Familienunternehmen leben und arbeiten wir genau so, wie
es der Begriff auch ausdrickt. Solidarisch. Menschlich. Immer mit Be-
dacht und dem Herz am rechten Fleck. Wir - das sind nicht nur Rein-
hard und Gerda Doering als Griinder, sondern inzwischen auch Benno
und Anna Doering, die als Griinderkinder beide schon vor Jahren ins
Familienunternehmen eingestiegen sind. Weitere ,Familienmitglieder”
sind unsere hochmotivierten Mitarbeiter und die Kollegen der Immo-
bilienbérse Bonn / Rhein-Sieg. Fest steht: lhnen als unsere Kunden
sind wir ebenso stark verpflichtet wie unseren hohen Anspriichen an
uns selbst. Denn damit eine Familie wachsen kann, muss sie erst ein-
mal in sich gedeihen. Orientiert an Werten und dennoch innovativer
als manch kapitalgefuhrte Gesellschaft.

Fur Sie denken wir langfristig. Nicht nur in Zahlen, sondern in Werten.
Nicht nur in Plus und Minus, sondern in Qualitat. In Fortschrittlichkeit.
In Zukunft. Deshalb stellen wir uns innovativ auf und arbeiten in einem
starken Netzwerk fir Sie und Ihre Ziele. Regional verankert zwischen
Bonn und dem Westerwald, mittendrin in Siebengebirge und Rhein-
Sieg-Kreis. Und vor allem: mittendrin in einer Familie, die mehr fir Sie
will als Makeln und Marketing: Ganz Mensch sein zum Beispiel.

Gabriele Lecking

selbst wenn alles drunter und drliber geht,
verliert sie nie die Orientierung, sondern halt
eine perfekte Ordnung. Dank ihrer freundlichen

Art werden unsere Kunden bestens und schnell bedient. Ehrenamtlich engagiert
sie sich in der Sterbe- und Trauerbegleitung im Hospizverein. Entspannung findet
sie beim Sport, Spazieren mit ihrem Hund sowie bei Treffen mit ihren Freunden.

Carola Roggelin
ist der Ruhepol im Vertriebsalltag.
Im Backoffice ist sie in der Kundenbetreuung

aktiv und beantwortet alle anstehenden Fragen. Ruhig und
Uberlegt behalt sie einen kiihlen Kopf auch in stressigen Situationen.
Als Pferdeliebhaberin genielt sie entspannte Ausritte im Siebengebirge.

Astrid Muhr

hat mehr als 20 Jahre Erfahrung in der
Bau- und Immobilienbranche, auch in der
Vermarktung von Neubauprojekten. Als

Immobilienmaklerin (IHK) ist sie fiir Akquise und
Vertrieb zusténdig. In ihren Freizeit ist sie gerne mit Freunden
und Familie zusammen. Zu ihren Hobbys gehdren Tennis, lesen und reisen.

Corinna

Mit ihrem Hepa H14 Filter reinigt sie die Luft in den Geschaftsrdumen von

Doering Immobilien, indem ich 99,995 % aller Viren und Bakterien zum Schutze der
Mitarbeiter und Kunden aus der Luft filtert. Starken: Sie arbeitet leise und

ohne Pause. Schwachen: Mit einer GréRe von 130 cm und einem Gewicht

von stolzen 78 Kilo liegt ihr Body-Mass-Index bei 45,6. Daran sollte sie arbeiten.

Nina Kiihn

ist lhre Ansprechpartnerin bei Besichtigungen

von Miet- und Kaufangeboten. Durch ihre lang-
jahrige Erfahrung in einem Notariat, in einer groen

Hausverwaltung und in der Betreuung von kircheneigenen
Grundstlicken und Hausern ist sie eine wertvolle Unterstiitzung fur unser Team.
In der Freizeit erkundet sie gerne das Siebengebirge mit ihrem Hund Buddy.

Henning Bull

ist unser Mann fiir alle Falle und riickt insbesondere
die Immobilien in’s rechte Licht. Er ist zustandig fiir
die Gestaltung von Exposés, Werbeplakaten, Aushéngen,

Zeitungsanzeigen usw. Weiterhin kiimmert er sich um online-Rundgénge, facebook,

YouTube, Fotos und Filme. In seiner Freizeit will er auch hoch hinaus:
er klettert leidenschaftlich gerne.

Ralf Klein

unser Huusmeister heisst nicht Kaczmarek,

wie bei den Black Fodss. Er beherrscht aber alles,
was im und am Haus gemacht werden muss, um eine
Immobilie herauszuputzen. Nach der Arbeit fahrt er gerne
Motorrad und ist seit vielen Jahren bei der freiwilligen Feuerwehr aktiv.
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 5

Uthweiler

mit Bockeroth, Diiferoth, Eisbach, Elsfeld, Freckwinkel,
Friedrichshohe, Jiingsfeld, Niederbuchholz, Oberbuchholz,
Oberscheuren, Pleiserhohn, Riibhausen und Thelenbitze.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

570.000 €

520.000 €

470.000 €

420.000€ 374.000 €
370.000 € 335.757 € *

320000€ {283 888 €112%. 044 S
| 266.742€ |
270000 €

220.000 €
170.000 €
120.000 €

2015 2016 2017 2018 2019

i Preisspanne -+ Durchschnitt

Durchschnittspreis pro m? Wohnflache

ohne Neubauten

2200 €
2.000 €
1.800 €

1,600 €
1400 €
1.200€
2015 2016 2017 2018 2019
Anzahl Verkaufe
10

7
5 ™ "

2015 2016 2017 2018 2019

El-
-

ISBICH
PLEESERHOON
RGPESE

Preistrend
Region 5

In dieser Region gab es friiher
mal zehn Verkaufe in einem
Jahr. Damit konnte man keine
belastbare Statistik erstellen,
aber einen Trend bestimmen.
Mit nur drei Verkaufen im Jahr
2019 ist eine statistische Aus-
wertung einfach nicht mglich.
Erkennbar ist aber, dass die
Preise auch hier die 2000,-
EURO pro m? Wohnflache
Uberschritten haben. Auffallig
ist auch, dass mehr Neubauten
als Altbauten verkauft wurden.

Reinhard Doering

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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Deutsche Post Q Eb.q-E

Offnungszeiten:

Mo. - Fr.: 8:00 - 18:30 Uhr
Sa.: 08:00 - 13:00 Uhr

. ‘L Weinlaube

Besuchen Sie auch unseren Onlineshop unter:

www.weinlaube.de

S Montag - Samstag 7:00-22:00 Uhr _—
mam 53639 Konigswinter, Dollendorfer StraBe 27 GILGEMN'S
Offnungszeiten: Offnungszeiten:

Mo. - Fr.: 8:00 - 18:30 Uhr

Sns 08:00 - 13:00 Uhr E-Mail: info@rewe-oberpleis -

Telefon: 02244/9218-0 - Fax: 02244/9218-20
Web: www.rewe-oberpleis.de

Mo. - Sa.: 7:00 - 22:00 Uhr
So.: 08:00 - 18:00 Uhr

BUCHTIPP: Unsere Erbimmobilie

bei uns
erhaltlich

,ole erben ein Haus!“ — dies ist keinesfalls
- eine Seltenheit in Deutschland.

i ERB
IMMOBIL1E Oftmals werden finanzielle Riicklagen in
eine Immobilie investiert, welche nach dem
18 LA Ableben der Eigentiimer nun an den oder
| die Erben iibergeht. Mit dem Ubergang des
Erbes sind der Erbe oder die Erbengemein-
schaft neben der emotionalen Belastung

einer aullerst komplexen Thematik ausge-

Al

setzt, bei der es viele Dinge zu beachten
gibt. Angefangen bei der Frage ,Was macht
man mit der Immobilie?* bis hin zur korrek-
ten Aufteilung méglicher Gegensténde und
Vermdgenswerte unter mehreren Erben:
Eine Vielzahl relevanter Punkte sollte be-
dacht werden.

Angelina Rayaks Ratgeber ,Unsere Erbim-
mobilie* gibt hilfreiche Tipps und dient jenen
als Leitfaden, die vom Immobilienerbfall be-
troffen sind.

Berghausen Beerse Heisterbacherrott Heschprott Ruttscheid Ruckschett
O RTST E I L E I N Eisbach Isbich Ittenbach Ottemich Sassenbereg Sassemich
Eudenbach Oggemich Konigswintert Wingter Stieldorf Stilldrep
M U N D ART- Frohnhardt Frunet Nonnenberg Nomerich Thomasberg Ob de Striich
" Gréafenhohn Jrafenhoohn Oberpleis Plees Vinxel FeuRel
Gratzfeld Jratzfeld Rauschendorf Ruschendrep
Hartenberg Hatemich Ribhausen Répese

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 5 | Kaltmiete @ 5,50 € - 8,00 € / m? Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kdnnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 Strale Geschosse
Q Q Q Q

Bockeroth 115,- € | m? 130,-€/m? 155,- € / m? 165,- €/ m? Bockerother Stralle Il
Eisbach 135,-€/ m? 155,- €/ m? 185,- €/ m? 195,- €/ m? Kuckucksweg -1l
Niederscheuren 90,-€/m? 100,- €/ m? 120,- €/ m? 125,-€/ m? Niederscheuren -1l
Oberscheuren 90,-€/m? 105,- €/ m? 125,-€/ m? 130,-€/m? Im Mihlenstiick [-1
Pleiserhohn 115,- € | m? 130,-€/m? 155,- € / m? 165,- €/ m? Kdschbitze -1l
Uthweiler 115,- € | m? 130,-€/m? 155,- € / m? 165,- €/ m? Siegburger Stralte -1l
Niederbuchholz 100,- €/ m? 115,- €/ m? 140,- € / m? 145- €/ m? Buchholzer Strale -1l

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhéltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden missen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 6

Stieldorf

mit Frankenforst, Heiderhof, Hohnerhof, Oelinghoven,
Rauschendorf, Stieldorf, Stieldorferhohn und Vinxel.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser

750.000 €
650.000 €
550.000 €
450.000 € .
_366.688€ O
350.000 € o=
o L
250.000 €
150.000 €
2015 2016 2017 2018 2019
i Preisspanne -+ Durchschnitt
Durchschnittspreis pro m? Wohnflache
e
'
210€
1.900 €
1.700 €
1.500 €
2015 2016 2017 2018 2019
3 Anzahl Verkaufe
[
] 2
23 " [ 21
- Fa 20 a 2
™ 1 N 8 L
1 Al M i1 8
Ll ] Ll Al Ll
N ] N ] ]
2015 2016 2017 2018 2019

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

STILOREP
FEUSSEL

RUSCHENDREP

Preistrend
Region 6

In dieser Region gibt es bei
den Kaufpreisen pro m* Wohn-
flache und bei den Gesamt-
kaufpreisen nur eine Richtung:
aufwarts! Hier wurden im
Schnitt 2.500,- EURO pro m?
Wohnflache bezahlt. Die Nahe
zu Bonn ist offensichtlich sehr
begehrt. Damit gehért Stiel-
dorf, Vinxel und Co. zu den
teuersten Wohngegenden im
Konigswinterer Bergbereich.

Reinhard Doering
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BUCHTIPP: Unsere Scheidungsimmobilie

bei uns
erhaltlich

Eine Trennung oder auch die Scheidung
ist grundsétzlich eine &uBerst schwierige
Situation flir alle Beteiligten. Noch unan-
genehmer wird es dann, wenn hinter der
gescheiterten Beziehung noch die eigenen
4 \Wande stehen ...

Wie also umgehen mit dieser Situation?

BUCHTIPP: Meine Immobilie im Alter

bei uns
erhaltlich

-

Die Kinder sind schon lange erwachsen
und leben im eigenen Heim. Treppen oder
gar der eigene Haushalt stellen eine grofie-
re Hlrde dar als noch vor einigen Jahren.
Die Gartenarbeit wird haufig durch zuneh-
mende gesundheitliche Schwierigkeiten
mit dem Ricken oder den Knien ebenfalls
vielen Hausbewohnern im hdheren Alter
unliebsam.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 6 | Kaltmiete @ 6,50 € - 9,00 € / m? Wohnflache

Wenn Sie mitten im Leben stehen, ist diese
Belastung auBerst schwierig zu bewaltigen.
Ob nun mit Kindern oder zusatzlich belastet
durch den Job: Es gibt viele Beispiele dafir,
welchen Dingen Sie nebst der Scheidungs-
situation Beachtung schenken miissen.

Angelina Rayak erldutert in diesem Rat-
geber verschiedenste Mdglichkeiten, mit
denen auch Sie lhre Immobilie im Schei-
dungsfall optimal verwalten kénnen.

Langfristig gesehen ist dies fir viele Eigen-
timer in Deutschland ein groRes Problem.
Die Instandhaltung und Pflege von Haus
und Grundstiick bedeutet viel Arbeit, wel-
che in jiingeren Jahren fiir viele eher Hobby
als Last darstellt.

Speziell in dieser Situation steht Ihnen
,Meine Immobilie im Alter” mit hilfreichem
Hintergrundwissen und niitzlichen Tipps als
Ratgeber zur Seite.

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kénnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland

Rauschendorf
Stieldorf

Stieldorf

Stieldorf

Stieldorf / Oelinghoven
Stieldorf / Oelinghoven
Stieldorf / Oelinghoven
Stieldorferhohn

Vinxel

Vinxel

Vinxel

Oelinghoven
Rauschendorf
Rauschendorf

2017 2018 2019

@ %) %]

-€/m? 225-€/m? 270,-€/m?
-€/m? 220,-€/m? 260,- €/ m?
-€/m? 260,-€/m? 310,-€/m?
-€/m? 210,-€/m? 250,- €/ m?
-€/m? 220,-€/m? 260,- €/ m?
-€/m? 260,-€/m? 310,-€/m?
-€/m? 210,-€/m? 250,- €/ m?
-€/m? 130,- € / m? 155,- € / m?
-€/m? 230,-€/m? 280,-€/m?
-€/m? 230,-€/m? 280,-€/m?
-€/m? 205,-€/m? 245-€/m?
-€/m? 210,-€/m? 250,- €/ m?
-€/m? 190,- € / m? 230,-€/m?
-€/m? 225-€/m? 270,-€/m?

2020 Strale Geschosse
%]

310,-€/m? Im Sportfeld Il
270,-€/m? Zur Glockenwiese I
360,- €/ m? Im Stebich I
260,-€/m? Waldfriedenstralte [-1
270,-€/m? Auf dem Forst [-1
360,-€/m? Pfarrer-Palm-Stralte I
260,-€/m? Eichenbachstrale [-1l
165,- € / m? Stieldorferhohn I
320,-€/m? Am Wiesenhang [-11
320,-€/m? Eichendorffstralle [-1
260,-€/m? Vinxler Stralke I
260,- €/ m? Oelinghovener Strae |l
240,- €/ m? Am Tor Il
310,-€/m? Im Sportfeld Il

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhaltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden miissen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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Immobilien:

Ehrlich
verkauft am _zed®™
schnellsten. ™

3

D Oe ri n g | m m 0 b I | I e n www.villenmakler.de

Die Haus-Aufgaben-Profis.

. Wartung Heizung & Sanitar A. Abeln Haustechnik

. Installateur- und
- Badsanierung

Heizungsbauermeister
- Neu- und Umbau
- Warmepumpen “elzu

Am Frohnacker 5

- Erdwarme o sanitar 53639 Konigswinter
- Modernisierung
. Beratung & Planung “mwelt m Tel.: 0 22 44 / 900 95 30

Fax: 0 22 44 /900 95 31
info@abeln-haustechnik.de
www.abeln-haustechnik.de

www.abeln-haustechnik.de
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Foto: © hemul75/Depositphotos.com

Keine kahlen Wande mehr — mit virtueller Moblierung

Bilder sagen mehr als Worte — auch wenn es um den Verkauf einer Immobilie geht. Deshalb sind pro-
fessionelle Fotos besonders wichtig. Doch nicht nur mit Licht und Winkel kann man gute Fotos zaubern,
auch das virtuelle Moblieren hilft dabei, fur die eigene Immobilie die passende Zielgruppe zu erreichen
— sowohl online als auch im Exposé.

Bei der Onlinesuche nach der Traumimmo-
bilie spielen Fotos eine entscheidende Rol-
le. Qualitativ hochwertige Fotos vermitteln
einen sehr viel besseren Eindruck als Bil-
der, die mit dem Handy gemacht wurden.
Dieser Unterschied spiegelt sich ebenfalls
in der Anzahl der Kaufinteressenten wieder.

Mit virtueller Moblierung
leere Raume fiillen

Bei leeren Réumen fallt es potenziellen
Kaufern oft schwer, ein Wohngeflihl zu
entwickeln. In diesem Fall gibt es die Mog-
lichkeit des virtuellen Mdblierens. Dafir
werden zunachst professionelle Fotos des
Raumes geschossen, in die man dann
mithilfe von Software Mébelstlicke einfiigt.
Der Interessent bekommt somit ein Gefiihl
fur die Grole des Raumes. Es ist wichtig,
dass die R&dume keinesfalls leer sind oder
schmutzig aussehen und dass eine positive

Stimmung erzeugt wird. Finden Kaufinter-
essenten ein Haus oder eine Wohnung at-
traktiv, dann nehmen sie in der Regel auch
Kontakt auf. AuBer den Fotos im Internet,
die zur Kontaktaufnahme verhelfen sollen,
ist dann natirlich auch die Présentation der
Immobilie bei der Besichtigung entschei-
dend. Hier konnen Verkaufer auf Home
Staging zurlckgreifen. Wir helfen lhnen da-
bei, die richtige Lésung fiir Ihre Immobilie
zu finden. Mit richtigen Mdbeln oder virtuell.

Immobilienfotos vom Profi

Profis wissen: Ein gutes Foto braucht Zeit.
Haufig sieht man erst hinterher, dass etwas
mit dem Foto nicht stimmt. Es ist entweder
verschwommen, zu dunkel, zu hell, oder es
sind Gegenstande zu sehen, die nicht in
das Bild passen. Auch die Lichtverhaltnisse
kénnen sich im Nachhinein als ungiinstig
erweisen. Daher sollte man sich Zeit neh-

men, um den jeweiligen Raum auf sich wir-
ken zu lassen und die Atmosphére richtig
einfangen zu kénnen. Der zusétzliche Zeit-
aufwand, den man braucht, um wirklich zu-
friedenstellende Fotos zu erhalten, macht
sich bezahlt.

Der Sinn hinter einem herausragenden
Immobilienfoto ist es, ein wohliges Wohn-
geflihl zu vermitteln. Daher sollten Sie vor
dem Fototermin alle persénlichen Gegen-
stande entfernen und stattdessen die Deko
eher neutral halten. Achten Sie darauf, lhre
Schreibtische und Regale zu entriimpeln.
Weniger ist in diesem Falle mehr. Unser
Fotograf, Oliver Hocker, kann auch person-
liche Bilder unkenntlich machen, um lhre
Privatsphére zu wahren.

Sie suchen Unterstiitzung bei der Ver-
marktung lhrer Inmobilie?
Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gern.
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 7

Dollendorf

mit Niederdollendorf,
Oberdollendorf
und Rémlinghoven.

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
750.000 €
650.000 €
550.000 € ] = =
450.000 €
344.960 €
350.000 € =
281.506 €
o —
250.000 €
150.000 €
2015 2016 2017 2018 2019
i Preisspanne  -e# Durchschnitt
Durchschnittspreis pro m? Wohnflache
2.900€ T
2.700 € 2494 € t _2559 € :
2500€ —
2.250 €
2.300€
2100€ 1.954 €
1900 €
1700 €
2015 2016 2017 2018 2019
3 Anzahl Verkaufe
_
4 | z
— 23 29
idi ™M N = 14
Bl F1 F1 M ﬁ
2015 2016 2017 2018 2019

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.

DOLLDRp

Preistrend
Region 7

Die durchschnittlichen Kauf-
preis sind etwas gefallen.
Die Ursache liegt aber in
der Tatsache, dass 2019 in
Dollendorf nur kleine Hauser
mit durchschnittlich 110 bis
140 m? Wohnflache verkauft
wurden. Daraus resultieren
kleine Kaufpreise. Beim
Preis pro m* Wohnflache
zeigt sich, dass die Ortsteile
am Rhein beliebt sind und
Uberdurchschnittlich gut
bezahlt werden.

Reinhard Doering
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Immobilie geerbt: Annehmen oder ausschlagen?

Im ersten Moment scheint die Antwort auf diese Frage offensichtlich. SchlieRlich sind Immobilien in Deutschland viel wert —
wer also sollte darauf verzichten wollen? Doch wer erbt, erbt nicht nur Vermdgenswerte, sondern auch Schulden. Bevor Sie
ein Erbe annehmen, ist es also duferst ratsam, sich gut tiber die finanzielle Situation des Verstorbenen zu informieren.

Nur wenn Sie die finanziellen Verhaltnisse
sowie den Zustand und den Wert der ge-
erbten Immobilie kennen, konnen Sie eine
sinnvolle Entscheidung treffen, ob Sie das
Erbe annehmen oder ausschlagen. Sie
haben namlich per Gesetz die Mdglichkeit,
das Erbe innerhalb von sechs Wochen beim
zustandigen Nachlassgericht abzulehnen.
Stichtag ist der Zeitpunkt, an dem Sie von
dem Erbe erfahren. Reagieren Sie in dieser
Zeit nicht, gilt die Erbschaft als angenom-
men.

Schritt 1: Die finanzielle Situation des Er-
blassers eruieren

Um sich ein umfangreiches Bild iber die fi-
nanzielle Situation des Verstorbenen zu ma-
chen, missen Sie ein paar Nachforschungen
anstellen. Mit einem Blick auf die Kontoaus-
zlige ist es nicht unbedingt getan. Es konn-
ten auch Anlagen in Aktien und Fonds vor-
handen sein. Um sich vor unangenehmen
Uberraschungen zu schiitzen, miissen Sie
aber vor allem Uberpriifen, ob noch laufende
Kredite, Verbraucher- oder Immobiliendar-
lehen existieren oder ob der Erblasser bei-
spielsweise Blirgschaften ibernommen oder

sich anderweitig verschuldet hat. Sind seine
Unterlagen sehr unibersichtlich, konnen Sie
eine so genannte Nachlasspflegschaft beim
Nachlassgericht beantragen. Sie dient dazu,
das Vermdgen des oder der Erben von dem
Nachlass des Verstorbenen zu trennen. So
soll erreicht werden, dass das private Ver-
mégen der Erben nicht tangiert wird, falls
aus dem Erbe Uberraschenderweise viele
Glaubiger befriedigt werden missen. lhre
Haftung als Nachlassempfanger wird damit
begrenzt.

Schritt 2: Den Zustand der geerbten Im-
mobilie priifen

Sind im Erbe eine oder mehrere Immobilien
enthalten, sollten Sie diese natirlich eben-
falls genau unter die Lupe nehmen, bevor
Sie sich fiir eine Annahme des Erbes ent-
scheiden. Handelt es sich bei der geerbten
Immobilie um ein Mehrfamilienhaus, ist zu
priifen, ob alle Wohnungen und Gewerbe-
flachen vermietet sind, ob gréfere Reno-
vierungs- und Sanierungsarbeiten anstehen
und ob die Immobilie sich trégt, sprich mit
den Mieteinnahmen Renditen erwirtschaftet
werden. Wird das Gebaude von einem Ver-

walter bewirtschaftet, kann dieser dazu Aus-
kunft geben. Er hat auch die entsprechen-
den Unterlagen. Bei einem Einfamilienhaus
oder einer Eigentumswohnung sollten Sie
ebenfalls den Zustand und die Ausstattung
einer Priifung unterziehen. Dabei kdnnen
Sie gegebenenfalls die Hilfe eines Gebau-
desachverstandigen, Architekten oder Ma-
klers in Anspruch nehmen. Falls sich Sa-
nierungen angestaut haben, die Ihr Budget
Ubersteigen, ist das aber selbstverstandlich
kein Grund, das Erbe auszuschlagen, auch
wenn Sie selbst kein Interesse daran haben,
die Immobilie zu nutzen oder zu vermieten.
Vielmehr sollten Sie sich dann damit be-
schaftigen, wie Sie Ihre geerbte Immobilie
zu einem guten Preis veraullern kénnen.

Sie haben eine Immobilie geerbt und wis-
sen nicht, ob Sie dieses Erbe annehmen
sollen? Wir beraten Sie gerne.

Rechtlicher Hinweis:

Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder
Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte las-
sen Sie die Sachverhalte in lhrem konkreten
Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder
Steuerberater klaren.

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 7 | Kaltmiete @ 7,00 € - 9,50 € / m* Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kdnnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 Strale Geschosse
Q Q Q Q

Niederdollendorf 190,- € / m? 210,-€/m? 250,- €/ m? 260,- €/ m? Petersbergstrafle [-1
Oberdollendorf 200,- €/ m? 220,-€/m? 260,- € / m? 270,-€/m? Heisterbacher Strale 1l - 1ll
Niederdollendorf 215,-€/m? 235-€/m? 280,- € / m? 320,-€/m? Am Dornenkreuz |
Oberdollendorf 250,-€/m? 280,-€/m? 340,- € / m? 390,-€/m? Lommerwiese I
Oberdollendorf 270,-€/m? 300,-€/m? 360,- € / m? 410,- €/ m? LaurentiusstralBe I
Oberdollendorf 235,-€/m? 260,- €/ m? 310,-€/m? 360,- €/ m? Monchsweg [-11
Oberdollendorf 110,- €/ m? 115,- €/ m? 125,- €/ m? 125,- € | m? Im Muhlenbruch [-1l1
Oberdollendorf 245,- €/ m? 270,-€/m? 320,- €/ m? 370,-€/m? Kirchbiichel Il

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhaltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden miissen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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IMMOBILIEN
MARKTBERICHT

53639 Konigswinter Region 8

Altstadt

Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
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Durchschnittspreis pro m? Wohnflache
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WINGTER

Preistrend
Region 8

2019 wurden nur drei Einfa-
milienhauser mit Wohnflachen
zwischen 115 und 160 m?
Wohnflache verkauft. Wenn
dieser Trend sich fortsetzt,
konnen wir diese Region
schlieBen. Im Gegensatz zum
Bergbereich von Kdnigswinter
sind die Grundstlicke hier
sehr klein: 2019 bis Mitte
2020 lag die durchschnittliche
Grundstlicksgrofie bei 170 m?,
wahrend im Bergbereich 800

-1000 m? durchaus (iblich sind.

Reinhard Doering

Doeringlmmobilien

Die Haus-Aufgaben-Profis.
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PFLEGE - BETREUUNG - HAUSHALTSHILFE

Dicura Seniorenbetreuung,

Berning u. Hoenig GbR
GeorgstralBe 26a
53111 Bonn

Web: www.dicura-pflege.de
Tel.: 0178 69 07195
E-mail: info@dicura-pflege.de

24 Stunden Pflege mithilfe qualifizierter
osteuropaischer Pflegekrafte

MIETPREISE FUR WOHNRAUM
Region 8 | Kaltmiete @ 7,00 € - 9,50 € / m> Wohnflache

Je nach Ausstattung, Alter und Lage kann der erzielbare Mietpreis / m? nach oben oder unten abweichen. Neubauwohnungen wurden nicht be-
ricksichtigt. Bei Hausern mit Garten wird eine héhere Miete erzielt als bei Wohnungen. Kleine Wohnungen kdnnen mit einem héheren Mietpreis
pro m? vermietet werden als groRe Wohnungen. Kiichen und Stellplatze werden bei Wohnungen (nicht bei Hausern) extra berechnet. Marktiiblich
sind dafir etwa 50,- Euro pro Monat fir moderne Einbaukiichen. PKW-Stellplatze werden mit 20,- Euro pro Monat kalkuliert, Garagen oder Tiefga-
ragenplatze mit bis zu 50,- Euro pro Monat bemessen.

BODENRICHTWERTE

fur unbebautes Bauland 2017 2018 2019 2020 StraBe Geschosse
%] %] %] %]

Konigswinter 205,-€/m? 225-€/m? 270,-€/m? 310,-€/m? Brandstrafle I

Konigswinter 250,-€ / m? 280,-€/m? 340,-€/m? 390,-€/m? Hubertusstrafle Il

Konigswinter 220,-€/m? 235,-€/m? 280,-€/m? 320,-€/m? Steinmetzstrale [-1

Bitte beachten Sie, dass diese Bodenrichtwerte gegenwartige Vergleichswerte sind, die durch beeinflussende Faktoren wie Nachbarschaftsverhaltnisse, privatrechtliche
Lasten & Beschrankungen, Baulasten, Sonnenausrichtung, Hanglage, Bebaubarkeit oder auszuweisendem Hinterland korrigiert werden miissen.
Detaillierte Bodenwerte der Region finden Sie im Internet: www.boris.nrw.de
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Leibrente: Immobilie verkaufen, darin

wohnen bleiben und Rente aufbessern

Wenn im Alter die Rente zu knapp ist oder das Vorerbe ausgeschuttet werden soll, lohnt sich die Immobi-
lienverrentung, um mehr finanzielle Freiheit zu gewinnen. Eine Variante davon ist die Leibrente. Wie das

funktioniert, erfahren Sie hier.

Bei der Leibrente verkaufen Eigentiimer
ihre Immobilie — Haus oder Wohnung - und
erhalten lebenslang monatlich einen verein-
barten Betrag: die Rente und gleichzeitig
ein Wohnrecht. Dies kann lebenslang gelten
oder zeitlich festgelegt werden. Fir den Im-
mobilienverkaufer bedeutet das, er kann im
Eigenheim verbleiben, ohne Miete zahlen zu
mussen. Der Kaufer dagegen zahlt in der
Regel eine monatliche Rente an den Ver-
k&ufer. Manchmal erwirbt er die Immobilie
auch mit einer Einmalzahlung oder auch mit
einer Mischung aus beiden Zahlungsmég-
lichkeiten. Die Leibrenten, die als gleichblei-
bende Bezlige gezahlt werden, gelten fir die
Lebenszeit des Verkéufers. Dagegen gibt es
die Zeitrente, bei der ein Zeitraum festgelegt
wird, wie lang die Rente gezahlt wird.

Leibrente und Wohnrecht werden dabei
notariell beurkundet und im Grundbuch ein-
getragen. Durch die EigentumsUbertragung
Ubernimmt der Kaufer auch die Verantwor-
tung fir die Immobilie. Er verpflichtet sich,
fur anfallende Kosten aufzukommen, wie
beispielsweise fiir Instandhaltungskosten
oder die Grundsteuer.

Foto: pixabay

Griinde fiir die Leibrente

Immer mehr Immobilienbesitzer in Deutsch-
land entdecken die Immobilienverrentung
fur sich. Das hat ganz unterschiedliche
Grinde. Die einen méchten sich noch
einmal etwas génnen, wie beispielsweise
reisen. Flr andere steht dagegen eine friih-
zeitige Planung des Erbes im Vordergrund.
Gerade bei mehreren Erben ist das sinn-
voll. SchlieBlich lasst sich eine Immobilie
nur schwer teilen. Bares Geld dagegen ist
einfacher teilbar. Viele Immobilienverrenter
haben sogar ihre Enkel im Blick und méch-
ten diesen gute Startchancen fir ihr Leben
ermdglichen, indem sie beispielsweise das
Geld flr das Studium anlegen.

So wird die Rente berechnet

Um zu wissen, fir wie viel die Immobilie
verrentet werden kann, mulssen Eigen-
timer wissen, wie viel sie genau wert ist.
Profi-Makler ermitteln hier einen marktge-
rechten Preis. Auf dieser Grundlage kann
dann die Rente berechnet werden. Die
Hdhe der Rente ist dann aber noch davon

abhéngig, fiir welches Modell sich Eigenti-
mer entscheiden. Leibrente oder Zeitrente,
Rente mit oder ohne Einmalzahlung. Dabei
besteht Vertragsfreiheit.

Welches Erlosmodell passt fiir mich?

Zu welchen Konditionen Sie Ihre Immo-
bilie verrenten, ist von lhren individuellen
Planen abhangig. Bendtigen Sie eine gro-
Rere Geldsumme? Mdchten Sie sich einen
grofRen Traum erfiillen? Mdchten Sie schon
einen GroRteil des Erbes an Kinder und En-
kel ausschiitten? Ist lhre monatliche Rente
bereits hoch genug, um davon gut leben
zu kénnen? Wir beraten Sie, welches Mo-
dell fiir Sie geeignet ist und helfen ihnen,
den passenden Kaufer zu finden. Telefon
02244-870975

Rechtlicher Hinweis:

Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder
Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte las-
sen Sie die Sachverhalte in lhrem konkre-
ten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/
oder Steuerberater klaren.
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Wozu lebenslanges Wohnrecht?

Ein lebenslanges Wohnrecht erlaubt Menschen, eine Immobilie zu bewohnen, ohne sie zu besitzen oder
Miete daflr zu zahlen. Sich dieses Recht zu sichern, kann in verschiedenen Situationen sinnvoll sein —
etwa im Falle einer Schenkung oder Immobilienverrentung. Dabei gibt es einige Details zu beachten. Wie
funktioniert das also mit dem lebenslangen Wohnrecht?

Die Mieten steigen und der Wohnraum ist
knapp. Deshalb fragen sich viele Menschen
—vor allem Senioren —, wie sie ihren Wohn-
raum auch dann absichern kdnnen, wenn
sie ihre eigene Immobilie verkaufen oder
veraulern. Ein lebenslanges Wohnrecht ist
hier die Losung. Wer dieses Recht besitzt,
darf bis zu seinem Lebensende in dem je-
weiligen Haus oder der jeweiligen Wohnung
wohnen, auch wenn er nicht (mehr) der
Eigentlimer ist. Das Wohnrecht ist fest an
die Immobilie gebunden. Sollte diese er-
neut verkauft werden, darf der Inhaber des
Wohnrechts also trotzdem darin wohnen
bleiben.

Schenkung oder Verrentung

Ein lebenslanges Wohnrecht kann zum
Beispiel vereinbart werden, wenn Eltern ihr
Haus auf ihr Kind Gbertragen mdchten, um
Erbschaftssteuer zu sparen und dennoch
darin wohnen bleiben mdchten. Eine andere
Méglichkeit ist auch die Immobilienverren-
tung. Hier kénnen Eigentlimer Ihre Immobi-
lie zu einer ,Rente aus Stein“ machen - und
mit einem lebenslangen Wohnrecht darin
wohnen bleiben. Das Geld flir ihre Immobi-
lie kdnnen Sie als Einmalzahlung oder als

monatliche Rente erhalten — oder auch als
Mischform aus beiden Varianten.

Wohnrecht ins Grundbuch
eintragen lassen

Wer ein Wohnrecht besitzt, sollte es ins
Grundbuch eintragen lassen. Denn nur so
ist es rechtlich abgesichert. Ist es nicht im
Grundbuch eingetragen, kann es unter
Umstanden bei einem Besitzerwechsel an-
gefochten oder sogar aufgehoben werden.
Steht das lebenslange Wohnrecht dagegen
im Grundbuch, kann es dem Wohnrechtin-
haber nicht entzogen oder gekindigt wer-
den. Darliber hinaus ist es sinnvoll, sich ein
Rickforderungsrecht einrdumen zu lassen.
So kann die Immobilie zurtickgefordert wer-
den, falls die Kinder, denen sie durch eine
Schenkung bertragen wurde, in eine Insol-
venz geraten. Die Immobilie ist dann vor der
Vollstreckung geschiitzt und geht stattdes-
sen zurlck an die Eltern.

NieRbrauchrecht statt Wohnrecht
Im Gegensatz zum Wohnrecht beinhaltet

das Nielbrauchrecht ein Nutzrecht an einer
Immobilie. Dieses Recht ist zum Beispiel

sinnvoll, wenn der Wohnrechtsinhaber pfle-
gebediirftig wird und in einem Pflegeheim
betreut werden muss. Dann nitzt ihm das
Wohnrecht wenig. Das Niebrauchrecht hin-
gegen gestattet ihm auch, die Raume, die
er nicht selbst bewohnen kann oder will, zu
vermieten. Mit den Mieteinnahmen kann er
moglicherweise die Pflegekosten finanzie-
ren, aber auch bei einer Auswanderung oder
langeren Abwesenheit vom Wohnort bleibt
ihm durch die Vermietung eine Einnahme-
quelle erhalten. Dabei tragt der Inhaber des
NieRbrauchrechts aber auch die wirtschaft-
liche Verantwortung fiir die Immobilie und
muss die anfallenden Bewirtschaftungs- und
Instandhaltungskosten ibernehmen.

Maochten Sie wissen, ob sich lebenslan-
ges Wohnrecht fiir Sie und lhre Inmobilie
lohnt? Kontaktieren Sie uns!

Wir beraten Sie gern: 02244-870975,
rd@villenmakler.de

Rechtlicher Hinweis:
Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder
Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte las-
sen Sie die Sachverhalte in Ihrem konkreten
Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/oder
Steuerberater klaren.
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Notverkauf und Zwangsversteigerung -
Mit Hilfe eines Maklers vermeiden

Scheidung, beruflicher Wechsel oder Arbeitslosigkeit durch Corona: Wer sich in einer dieser Situationen
befindet, muss oft schnell seine Immobilie verkaufen. Aber auch ein Notverkauf kann manchmal in einer
Zwangsversteigerung enden, wenn man ihn allein vornimmt. Oft kostet das den Eigentlimer viel Geld,
weil die Immobilie unter Wert verkauft wird. Ein Profi-Makler hilft lhnen, dies zu vermeiden.

Zuerst die gute Nachricht: Noch immer ist die
Nachfrage auf dem Immobilienmarkt groRer
als das Angebot. Das heil’t also, Sie sind in
der starkeren Verhandlungsposition. Das
kénnen Sie allerdings nur dann richtig nut-
zen, wenn Sie gut argumentieren konnen.
Das setzt allerdings voraus, dass Sie den
Wert der Immobilie und Ihre Zielgruppe ge-
nau kennen.

Der Profi-Makler als Mediator

Sollte lhnen das nicht gelingen, geht es
lhnen unter Umstanden wie unserem fikti-
ven Paar Andrea und Maik Koch. Nach ei-
nigen Jahren Ehe beschliefen die beiden
sich scheiden zu lassen. Maik plant einen
Neuanfang und braucht nun das Geld, um
sich in einer anderen Stadt niederzulassen.
Andrea mdchte lieber in der Immobilie woh-
nen bleiben. Beide kdnnen sich nicht auf ei-
nen Preis einigen. Es droht die Teilungsver-
steigerung. Diese kénnte unter Umsténden
nicht nur dazu flhren, dass die Immobilie
unter Wert verkauft wird, sondern bringt

auch noch erhebliche Mehrkosten fiir Notar
und Gericht mit sich. Ein Freund gibt Maik
den Rat einen erfahrenen Makler zu Rate
zu ziehen.

Gesagt, getan. Nachdem der Termin ge-
macht wurde, Iasst sich der Makler zunachst
einmal die Situation erklaren. Als ausgebil-
deter Mediator ist es ihm méglich zwischen
den beiden Ex-Partnern zu vermitteln und
eine Grundlage fiir eine Zusammenarbeit zu
schaffen. Gemeinsam einigt man sich dar-
auf, die Immobilie insgesamt zu verkaufen
und dann den Gewinn zu teilen.

Nachdem der Immobilienmakler die Immo-
bilie bewertet hat, einigt man sich auf einen
Verkaufspreis. Somit kann der Makler mit
der Vermarktung beginnen. Der Immobilie-
nexperte erstellt ein Exposé mit optimalen
Fotos und Beschreibungen der Immobilie
und besorgt die wichtigsten Unterlagen, wie
zum Beispiel den Energieausweis und den
Auszug aus dem Grundbuch.

Profi-Makler mit Expertise

Durch seine Expertise kennt der Profi-Makler
die Zielgruppe fir die Immobilie genau und
vermarktet diese auch gezielt. Dazu benutzt
er sowohl diverse Immobilienplattformen im
Internet als auch sein eigenes Netzwerk.
Schnell melden sich Interessenten fir die
Immobilie.

Um nicht im Besichtigungschaos zu ver-
sinken, sortiert der routinierte Makler durch
gezielte Fragestellungen schon einmal die
Interessenten und unterscheidet echte In-
teressenten von  Besichtigungstouristen.
Sehr hilfreich sind dabei auch virtuelle Be-
sichtigungen, die gerade in Corona-Zeiten
kontaktlos einen sehr guten Eindruck der
Immobilie vermitteln. Dann kann es an die
Besichtigungen in der Immobilie gehen. Da
diese meist in der Woche stattfinden, ist es
schwierig flir Maik und Andrea an den Be-
sichtigungen teilzunehmen.

Aber auch das ist kein Problem, denn der
Profi-Makler nimmt sich den Besichtigungen
an. Die Fragen der Interessenten beantwor-
tet er ruhig und mit Fachwissen. Schnell fin-
det sich ein Kaufer. Und auch bei dem an-
stehenden Notartermin Iasst der Profi-Makler
das zukinftige Ex-Ehepaar nicht im Stich
und begleitet sie.

Das Haus ist verkauft und Dank der ge-
schickten Argumentation des Maklers wurde
sogar noch ein etwas héherer Kaufpreis er-
zielt. Maik und Andrea teilen das Geld und
kénnen nun ein neues Leben beginnen.

Sie befinden sich in einer Notsituation
und miissen lhre Immobilie verkaufen?
Wir kiimmern uns um einen schnellen
Verkauf und sorgen dafiir, dass Sie keine
finanziellen Verluste durch die Eile erlei-
den! Kontaktieren Sie uns. Wir beraten
Sie gern.

Rechtlicher Hinweis: Dieser Beitrag stellt
keine Steuer- oder Rechtsberatung im Ein-
zelfall dar. Bitte lassen Sie die Sachverhal-
te in Ihrem konkreten Einzelfall von einem
Rechtsanwalt und/oder Steuerberater klaren.
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Immobilie als Kapitalanlage

Eigentumswohnungen nach Baujahr und Wohnflache
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So einfach ist das leider
nicht, aber es hilft bei
der ersten Einschatzung

Investoren interessieren sich fiir vermietete Immobilien in Form von Eigen-
tumswohnungen oder Mehrfamilienhdusern. Der Gutachterausschuss fir den
Rhein-Sieg-Kreis hat aus den bisher verkauften Immobilien die Ertragsfaktoren
errechnet. Dieser Faktor bildet sich aus dem Kaufpreis in Verhaltnis zu den er-
Zielten Kaltmieten. Wie bei allen Immobilien ist auch hier der Mittelwert eventu-
ell durch Zu- oder Abschlage an besondere Verhaltnisse (Lage, Instandhaltung
oder Ausstattung) anzupassen. Durch diese Uberschldgige Berechnung kommt
man auf den Gesamtwert fiir Grundstiick und Geb&ude. Der individuelle Wert
sollte aber unbedingt durch eine sachkundige Verkehrswertermittiung errech-
net werden!

Rufen Sie uns an: () 02244-870975.

Ertragsfaktor
Eigentumswohnung bis Baujahr 1989 20,5
Eigentumswohnung, Baujahr 1990 bis 1999 244
Eigentumswohnung, Baujahr 2000 bis 2010 24,7
Eigentumswohnung ab Baujahr 2010 (ohne Neubau) 28,6
Zweifamilienhaus 22,4
Dreifamilienhaus 19,6
Mehrfamilienhaus 19,6

Quelle: Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte
im Rhein-Sieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf
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Was ist eigentlich eine Erbengemeinschaft?

Immer dann, wenn ein Erblasser nicht nur einen, sondern mehrere Erben hinterlasst, bilden diese eine
sogenannte Erbengemeinschaft. Die einzelnen Mitglieder der Erbengemeinschaft werden auch als Mit-
erben bezeichnet. Dabei kann die Berufung zum Erben entweder aufgrund der gesetzlichen Erbfolge
oder durch gewillkirte Erbfolge, also durch ein Testament, erfolgen. Ermittelt wird die Erbfolge durch das

Nachlassgericht.

Nicht selten kommt es zwischen den Mit-
erben zum Streit, wenn es um die Teilung
eines gemeinsamen Erbes geht. Um dies
zu vermeiden, bedarf es einer klaren und
maoglichst detaillierten Regelung durch
den Erblasser. Diese legt fest, wer welche
Rechte und Vermégenspositionen (ber-
nimmt und was er ggf. dafir zu tun hat. Der
diesbezligliche Wille des Erblassers wird im
Testament festgehalten. Dabei ist zwischen
drei juristischen Kategorien zu unterschei-
den — der Erbeinsetzung, dem Verméachtnis
und der Auflage. Weiter kann der Erblasser
z.B. durch einen Testamentsvollstrecker
sicherstellen, dass seine letztwilligen Verfi-
gungen auch eingehalten werden.

Auch wenn es sich um eine Erbengemein-
schaft handelt, bendtigt man, um sein Erbe
antreten zu konnen, in vielen Fallen einen
Erbschein. Dieser wird von einem Nach-
lassgericht ausgestellt. Er weist eine Person
als Erben aus und gibt an, welchen Anteil
des Nachlasses dieser Erbe erhélt. Im Fal-
le einer Erbengemeinschaft kénnen zwei

Arten von Erbscheinen ausgestellt werden.
Der gemeinschaftliche Erbschein enthélt die
Namen aller Miterben und ihren jeweiligen
Erbanteil in Quoten. Er kann nur von allen
Miterben gemeinsam beantragt werden.
Daneben kann auch jeder Miterbe einen
Teilerbschein beantragen. Dieser bezieht
sich nur auf seine individuelle Erbenstel-
lung.

Achtung: ein Erbschein macht niemanden
zum Erben! Stellt sich nach Erteilung des
Erbscheins heraus, dass dieser inhaltlich
falsch ist, so wird er vom Nachlassgericht
wieder eingezogen. Wohl aber sind Perso-
nen, die vorher auf die Richtigkeit des Erb-
scheins vertraut haben, geschitzt. Fir die
Rechtsgeschafte mit ihnen gilt der Inhalt
des Erbscheins trotzdem als richtig. Sie
kénnen daher vom vermeintlichen Erben
wirksam Eigentum an Nachlassgegenstan-
den erwerben.

Ausschlagen kann man sein Erbe Ubri-
gens auch. Als Miterbe in einer Erbenge-
meinschaft sind Sie ganz normaler Erbe.

Sie haben daher das gesetzliche Recht,
die Erbschaft auszuschlagen und erhalten
dann - sofern Sie pflichtteilsberechtigt sind
- den Anspruch auf ihren Pflichtteil. Hierbei
handelt es sich um einen Zahlungsanspruch
gegeniber dem Nachlass, dessen Hohe der
Hélfte des gesetzlichen Erbteils entspricht.
Wollen Sie die Erbschaft ausschlagen, so
mussen Sie innerhalb von sechs Wochen,
nachdem Sie Kenntnis davon erlangt ha-
ben, dass Sie Erbe sind, die Ausschlagung
gegeniber dem Nachlassgericht zur Nie-
derschrift erklaren.

Sie haben eine Immobilie geerbt und wis-
sen noch nicht was Sie damit tun sollen?
Kontaktieren Sie uns! Wir helfen Ihnen
gern.

Rechtlicher Hinweis:

Dieser Beitrag stellt keine Steuer- oder
Rechtsberatung im Einzelfall dar. Bitte las-
sen Sie die Sachverhalte in lhrem konkre-
ten Einzelfall von einem Rechtsanwalt und/
oder Steuerberater klaren.
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Umzugskosten sparen

Foto: photographee.eu / Depositphotos.com

Neuer Job? Die Familie vergroRert sich? Sie haben geerbt? In eine neue Immobilie zu ziehen ist nicht
nur aus personlichen Griinden sehr aufregend. Es kann auch noch sehr viel teurer und anstrengender
werden als geplant. Zum Beispiel dann, wenn man seine Umzugskosten nicht richtig kalkuliert.

Wenn man seine Immobilie wegen person-
licher Verénderungen verkauft, so kann
das ganz schén anstrengend sein. Dazu
gehdren nicht nur die Suche nach einer
neuen Immobilie und der Verkauf der alten,
sondern auch die Planung des Umzugs.
Richtig geplant kann ein Umzug durchaus
reibungslos und harmonisch von sich ge-
hen. Wenn man ihn nicht richtig plant, kann
er nicht nur chaotisch, sondern auch richtig
teuer werden.

Der passende Umzugstermin hilft,
Umzugskosten zu sparen.

Die Wahl des Umzugstermins kann sich po-
sitiv auf den Geldbeutel auswirken. Uberle-
gen Sie zunachst, ob Sie ein Privatfahrzeug
benutzen oder sich einer Spedition bedie-
nen wollen. Falls Sie die Spedition bevor-
zugen, vermeiden Sie die Umzugs-StoRzei-
ten. Das heilit, dass Speditionen aufgrund
der groRRen Nachfrage am Monatsende und
auch an den Wochenenden teurer sind. Am
gunstigsten sind Speditionen dagegen in

der Regel unter der Woche und am 6. bis
13. oder 18. bis 24. eines Monats.

Nutzen Sie den Umzug, um Ihren Hausrat
auszusortieren. Trennen Sie sich von den
Dingen, die Sie nicht mehr bendtigen. Die-
ses Aussortieren macht sich in zweierlei
Hinsicht bezahlt. Zum einen bekommen Sie
einen Uberblick dariiber, was Sie wirklich
besitzen und was Sie eventuell noch ge-
brauchen kénnen und zum anderen mini-
miert das Aussortieren Ihr Umzugsvolumen
und somit auch die Transportkosten. Soll-
ten Sie die nicht bendtigten Dinge verkau-
fen, flie3t unter Umstanden vielleicht sogar
noch etwas Geld in die Haushaltskasse.

Neben der Spedition sind auch die Kosten
fur die Umzugskartons und das Verpa-
ckungsmaterial nicht auler acht zu lassen
und kdénnen ein grofles Loch in die Um-
zugskasse reiflen. Es empfiehlt sich bei
nahegelegenen Supermarkten, Elektroge-
schaften und Baumarkten nach nicht mehr
bendtigtem Verpackungsmaterial zu fragen.

Gegebenenfalls eignet sich auch Kleidung
hervorragend als Polster- und Filimaterial.

Durch Steuern Umzugskosten sparen.

Sollten Sie aus beruflichen Griinden um-
ziehen, lohnt sich dieser Umzug auch in
steuerlicher Hinsicht, da der Gesamtbetrag
in Form von Werbungskosten steuerlich
geltend gemacht werden kann. Bei einem
Umzug aus privaten Griinden kénnen Um-
ziehende 20 Prozent der abzugsfahigen
Ausgaben, aber maximal 4.000 Euro, von
der Steuer zuriickbekommen. Wechseln
Personen aus gesundheitlichen Griinden
ihren Wohnort, erkennt das Finanzamt Kos-
ten, die den zumutbaren Eigenanteil Uber-
schreiten, als auergewdhnliche Belastun-
gen an. In diesem Fall miissen Umziehende
dem Amt ein &rztliches Attest vorlegen.

Sie planen einen Umzug und haben
noch keine passende Immobilie?
Kontaktieren Sie uns!

Wir beraten Sie gerne.
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MOCHTEN SIE IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN / VERMIETEN ?

Den marktgerechten Preisvorschlag fiir
eine Immobilie erhalten Sie bei uns
schriftlich ab 369,- Euro.

Fir Verkaufer, die ihre Immobilie mit uns
gemeinsam verkaufen, ist diese
Immobilienbewertung gratis.
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Hinweise: Die genannten Preisangaben in diesem Marktbericht sind keine Grundlage fiir eine sachversténdige Immobilienbewertung. Sie zeigen ausschiieBlich einen
durchschnittlichen Uberblick fiir grundsatzlich erzielte Immobilienpreise in der benannten Region. Die marktgerechte Einpreisung einer Immobilie kann tatsachlich nur durch eine
ordentliche Immobilienbewertung geméaR ImmoWertV als Sachwertermittiung, Ertragswertermittlung oder Vergleichswertermittiung aufgezeigt werden. Bei Doering Immobilien
erhalten Sie eine schriftliche Immobilienbewertung gemaR §194BauGB nach ImmoWertV ab 369,- Euro inklusive Ortstermin und Mehrwertsteuer.

Die Stadt Konigswinter veroffentlicht gegenwértig keinen Mietspiegel. Die benannten Preisangaben fiir Mietwohnraum basieren auf durchschnittlichen Erfahrungswerten
aus tatsachlich vermittelten Mietvertragen durch Doering Immobilien sowie auf veréffentlichten Immobilienangeboten.

Quellen und Lizenzen: Samtliche Angaben in diesem Marktbericht sind urheberrechtlich geschiitzt durch Doering Immobilien sowie durch den Gutachterausschuss fiir Grund-
stiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis & in der Stadt Troisdorf (Grundstiicksmarktbericht 2018 | Daten 2017). Sie diirfen nur mit schriftlicher Genehmigung weiterverwendet oder

vervielfaltigt werden.

Bildnachweise: AdobeStock 295727662 | Luftbilder: Klaus Gohring.
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